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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 1 SEPT 2013 - 31 AUGUSTI 2014

Styrelsen for BRF KOPPARN far hdrmed avge féljande arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret.
Organisationsnummer: 702001-1867

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Brf Kopparn bildades den 28 mars 1924 som HSB:s forsta férening. Foreningen bestar av 59
bostadsratter, varav en ar en bostadsrattslokal. Féreningens fastighet ar beldgen i hornet
Skanegatan/Klippgatan och med Vitabergsparken utanfér med sin Sofia kyrka.

Styrelse

Vid arsmétet den februari 2014 Idamnade Kennet Bredin och Johannes Persson
Styrelsen har darefter bestatt av

Julia Angelin, ordférande

Carl Bendix

Sofia Gustafson-Capkova

Joakim Hugmark

Johanna Rane

Suppleanter

Lars Andersson
Henrik Bergstrém
Stina Olson

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening
eller en ledamot i férening med Eva Wincrantz.

Revisorer
Kersti Sone, revisor
Dennis Pamlin, revisorssupplenat

Valberedning
Till valberedning utsag stdmman Penny Davies, Bo Bjérsson och Birgitta Taylor.

Fastighetsskotsel
Foreningens medlemmar skéter dessa arbetsuppgifter i olika arbetsgrupper.

Sammantraden

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under rékenskapsaret. Styrelsen har férdelat
viktigare uppgifter sinsemellan enligt féljande:

Julia Angelin har skott kontakt med maklare, banker samt med

foreningens bokforingshjélp Eva Wincrantz. Carl Bendix och Lars Andersson har tillsammans
med adjungerade ledamoten Kennet Bredin tagit hand om fragor rérande fastighetsskotseln.
Joakim Hugmark har varit IT-ansvarig. Johanne Rane & Henrik Bergstrom har introducerat
nya medlemmar samt tagit hand om handkassan. Stina Olsson har varit sekreterare samt

kontaktperson till Bostadsratterna mm. Sofia Gustafson-Capkova har skoétt andrahandsuthyrningar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

Medlemmar

Féreningen har 73 medlemmar. Nya medlemmar under detta rakenskapsar &r:
Lena Sdderberg, Robby De Candido, Christoffer Haas, Maria, Mikael och Per
Igelstrém. Valkomna till Kopparn!

Arsavgiften
Arsavgiften har varit oféréndrad under verksamhetsaret.

Arsavgifterna har tagits ut med oféréndrade belopp (i genomsnitt 815:-/kvm inkl. virme).

Fastigheten
Under rékenskapsaret har en vattenskada i 105A utretts och atgérdats.

Det har skett en betydande utredning géllande fiberinstallation, vilken det dven beslutats om
och den kommer utféras under nasta kalenderar. Detsamma galler den OVK-besiktning

det tagits beslut om. En radiatior har blivit utbytt under arets lopp. Dessutom har en
radonmatning skett i ett urval av lagenheter. Koksdelen i samlingsrummet har delvis blivit utbytt.
Balkongerna har asfaltsstrukits och det har skett en putsning av socklar och portar.

Ny brandurustning har bestallts och monterats.

Ekonomi

| Kopparn har medlemmarna sedan 1992 drivit foreningen och fastighetens skotsel pa egen hand i
trappstédgrupper, gardsgrupper, tvattstugegrupper etc. Detta parat med val av duktiga
hantverkare som gjort bra jobb har medfort att bade fastigheten och féreningens

ekonomi utvecklats gynnsamt. Féreningen har d&ven genom egen skétsel av den administrativa
delen sparat mycket pengar.

Féreningens lan uppgar efter amorteringar till 5 580 000 kr. L&nen I6per f.n.
med fast ranta.

Fastighetens taxeringsvéarde &r oforandrat 42.934.000.
Foreningens tillgangar &r férsékrade till fullvirde hos Bostadsratterna Allians Férsékringsmaklare.

For dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

RESULTATRAKNING BRF KOPPARN
2013-09-01 - 2014-08-31

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokal
Paminnelseavgifter

Var & hostrojsbidrag
Hyra féreningslokal
Bidrag trappstédning
Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter
Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING

Sophémtning
Grovsophantering
Stadmaterial

Klottersanering

Trappstadning
Tradgardsskotsel

Kabel TV-avgift

Fjarrvdrme

Vatten

El fastighetens gemensamma
Facklitteratur

Porto

Tele

Ovr administrativa kostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Medlemsavg Bostadsratterna
Styrelsearvoden

Saociala avgifter styrelsearvoden
Bokforing & ekonomitjanster
Sociala avgifter bokféring
Arvoden fastighetsskotsel
Sociala avgifter fastighetsskkotsel
Ovriga arvoden inkl revision
Sociala avgifter 6vriga arvoden
Méteskostnader

Ovriga driftskostnader

SUMMA DRIFTSKOSTNADER

INNEVARANDE AR

1563 588
52 044
450

10 000

14 400
300
5669
453
15650

1648 454

25892
735
655

0

1419
1965
41418
340 609

44 958

56 595
356
472

2099

7 281
126 660
25789
5 860

49 500

11 013

22000

6912
18 000
5 656
6480
464

6 608
20 811

830 207

FOREGAENDE AR

1563 588
52 044
400

10 750

16 800
1300
5649
1796
300

1652 627

22 419
2149
825
268
380
1457
40 425
378 559
42 509
57 024
0

329
4796
13 380
71890
24 200
5590
43 500
13715
22000
6912
18 000
5656
6 000
312
5044
56 364

843703
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

RESULTATRAKNING BRF KOPPARN

2013-09-01 - 2014-08-31
NOT

UNDERHALLSKOSTNADER

Lépande underhall byggnad
Lépande underhall garden
Lépande underhall el

Lépande underhall VVS

Lépande underhall tvattutrustning
Lépande underhall hiss

SUMMA LOPANDE UNDERHALL
Skador och sjélvrisker

SUMMA KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING

Rérelseresultat fére avskrivningar
Arets avskrivningar 4
Rérelseresultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
RANTEINTAKTER

Réanteintakter checkrakning
Skattefria ranteintakter skattekonto

SUMMA RANTINTAKTER

RANTEKOSTNADER

Réantekostnader fastighetslan
Rantekostnader leverantorsfakturor
Rantekostnader skattekonto
SUMMA RANTEKOSTNADER

ARETS RESULTAT

INNEVARANDE AR

82 093
2058
4102

65 569

11 063
3653

168 538
14 937

1013 682

634772
209 583
425 189

4227
459

4 686

188 759
54
60
188 873

241 002

FOREGAENDE AR

136 691
0

37 894
91 115
5968
34970

306 638
7314

1157 655

494 972
216783
278 189

7 069
262

7 331

214 630
0
0
214 630

70 890
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

BALANSRAKNING BRF KOPPARN

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar
Mark

Byggnaden ombyggnation
Ackumulerad avskrivning ombyggnad

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Skattefordran
Férutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Kassa och bank

Handkassa

Tradgardskassa

Plusgiro

Checkrakning Handelsbanken

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2014-08-31

5 69 690
4 9283 129
-2 705 052

6 647 767

88 759
10 637
2376

2270
2000
11 980
953 968

1071990

7719 757

2013-08-31

69 690
10 298 518
-3 510 858

6 857 350

110 088
9437
4 384

2500

0
15732
676 887

819 028

7 676 378

sid5



BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

BALANSRAKNING BRF KOPPARN

NOT
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 6
Bundet eget kapital
Grundavgifter
Féreningens fond for yttre underhall 7
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resultat
Reservering avséttning fér fond for yttre underhall

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Nyckeldepositioner

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 8
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Momsskuld

Férskottsbetalda manadsavgifter
Upplupna kostnader

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTN. OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna panter (inneliggande finns ej)
Ansvarsforbindelser

2014-08-31

60 700
964 336

716 280
241 002
-128 802

1853 516

11 765

11 765

5580 000

5 580 000

105 105
1598
108 882
58 891

274 476

7719 757

9 654 000
INGA

2013-08-31

60 700
835 534

774 192
70 890
-128 802

1612 514

11 765

11765

5800 000

5800 000

25637
1526
132 596
92 340

252 099

7 676 378

9 654 000
INGA

sid 6



BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Fr.o.m. 1998 tillampas den nya EU-anpassade arsredovisningslagen. Denna har
for foreningen framst inneburit féréndringar i uppstéliningar av resultat- och balans-
rakningarna. Jamfoérelsearens resultat- och balansrékningar har anpassats enligt
de nya reglerna.

Vérderingsprinciper mm :
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivningsplanerna andrades
pa arsstamman 2003 da det ursprungliga avskrivningsplanerna var progressiva.

F.o.m. detta ar sker avskrivning efter principen om berdknad ekonomisk livslangd. | detta fall ca 60 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader Fastigheten uppférd 1924 &r helt avskriven
Ombyggnader Se not 4
NOT 1 RORELSEINTAKTER

Omsattningen ar lika med summa intakter

NOT 2 FASTIGHETSSKATT 2014 2013
Beraknad fastighetsskatt 72 275 71 890
Korrigering pga felaktigt - 54 385
beraknad skatteskuld 2012-08-31 126 660

pga andrade principer hos Skatteverket

NOT 3 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga anstallda.
2014 2013
Styrelsearvoden 49 500 43 500
Revisorsarvode 5000 5000
Arvode fastighetsskotsel 18 000 18 000
Arvode for bokféring & ekonomitjanster 22 000 22 000
Arvode 6vriga 1480 1000
Sociala kostnader 24 045 26 595
120 025 116 095
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

NOT 4 OMBYGGNADER
Tillgang Anskaffnings Arets Ackumulerad Bokfort
virde avskrivning avskrivning virde
Ombyggnad 93 8 415 962 155 846 1978 266 6 437 696
Fonsterrenov 96 619 657 41 362 578 286 41 371
Hissrenovering -02 247 510 12375 148 500 99 010
Summa 9 283 129 209 583 2705 052 6 578 077
Ombyggnad 1993 omfattar yttertak, vatutrymmen i Igh, elstammar, tvattstuga,
fasadputs, ventilation, Ighdérrar, handfat och toalettstolar, gemensamhetsutrymmen,
trapphus, lassystem samt kompletterande utbyte av VA-stammar.
Ombyggnaden avskrives med ny uppréattad avskrivningsplan efter principen av beraknad
ekonomisk livsldngd, i detta fall ca 60 &r och motsvarar ca 1,85% per ar.
Fénsterrenovering 1996 med Allbdckmetoden skrivs av pa 20 ar (tidigare 30 ar).
Hissrenovering hosten 2002 skrivs av pa 20 ar.
NOTS5 BYGGNADER OCH MARK
2014 2013
Fastigheten uppford 1924 ar helt avskriven
Taxeringsvarde, byggnader 19 834 000 19 834 000
) mark 23 100 000 23 100 000
NOT6 EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Insatser
Vid arets bérjan 60 700
Arets férandring:
Avsittning till fond for yttre underhall 128 802
lanspraktagande fond for yitre underhall 0
Foreningens fond for yttre underhall 835 534
Vid arets slut 1025 036
Fritt eget kapital Balanserat resultat
Vid arets borjan 716 280
Arets resultat . 112200
Vid arets slut 828 480

Féreningens fond for yttre underhall har forts om till
bundet eget kapital enligt BFNAR.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARN

NOT7 AVSATTNINGAR
2014
BUNDET EGET KAPITAL
Féreningens fond fér ytire underhail
Vid arets borjan 835 534
Reservering fér avsattning enligt stadgar 128 802
Extra avsattning
ianspraktagande 0
Vid arets slut 964 336
NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réanta % Skuld 2014-08-31
Stadshypotek 3,7 1400000 konvert. 20150330
Stadshypotek 34 950 000 konver. 20180301
Stadshypotek 3,18 1650000 konvert. 20160330
Stadshypotek 3,07 1580 000 konvert. 20161204
Summa 5580 000
Summa vagd rénta 3,32
féregdende ar 3,44
Brf Kopparn har inga statliga rantebidrag fran 1998-07-30
Arets amortering ar 220 000
Nista ars amortering beraknas till 280 000
Stillda sakerheter till kreditinstitut
2014-08-31
Fastighetsinteckningar 9654 000 -
Bostadsrittsféreningen Kopparn i Stockholm
Stoc,:\kholm den 17 oktober 2014
A { ! .
( ri-r\/f k < 4 P /
QUlia Aﬁgelin Carl Bendix Sofia Capkova

,/ Ordférande %Z/ “ / Cﬂiz 7{{/,:4/‘4. -
Joakim Hugmark Johanna Rane : : '
Min revisionsberattelse har avgivits 7%/,@7:7%, oo

/ Kersti Sone Dennis Pamlin
Intern revisor Revisorssuppleant sid 9



FEM ARS OVERSIKT 2009 - 2013

2014-08-31 2013-08-31 2012-08-31

Intakter 1648 454 1652 627 1667 521
Fjarrvarme 340 609 378 559 332014
Fastighetsskatt 72 275 71 890 79935
Vatten 44 958 42 509 43 562
El 56 595 57 024 56 158
Forsakring 25789 24 200 22 669
Ovriga driftskostnader 289 981 269 521 189 361
Summa driftskostnader 830 207 843 703 723 699
Underhallskostnader 168 538 306 638 210 009
Skador 14 937 7 314 17 515
Avskrivningar 209 583 216 783 287 810
Rénteintékter 4 686 7 331 7213
Rantekostnader 188 873 214 630 231709
Statliga réntebidrag 0 0 0
Arsresultat 112 200 -57 912 80134
*) *) *)

*) med korr for reservering
for avsattning till reparationsfond

| elkostnader 2010 ingar
aterbetalning fran Fortum Markets med 51.688

2011-08-31
1664 170

343 582
76 470
42 128
63 502
28 047

145 702

699 431

110 602
8 500
287 811
6 163
239 647
0

200 485

)

2010-08-31
1 653 351

338 123
71 585
37 450
18 057
24 022

168 159

657 396

333 399
0

287 811
10419
246 704
0

14 602

")



REVISIONSBERATTELSE

for

BRF KOPPARN 6
I STOCKHOLM

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt sTyreisens
forvaltning for rdakenskapsdret 2013-09-01 - 2014-08-31

Granskningen har utfarts enligt god redovisningssed.
Arsredovisning har upprdttats enligt foreningslagen.

Vi tillstyrker

att resultatrdkning och balansrakning faststalic
att resultatet disponeras enligt férslag i férvaltningsberdttelsen
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Stockholm den 23 november 2014

Kersti Sone Dennis Pamlin



