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Bostadsrattsforeningen
Hojden Gustavsberg

ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hojden Gustavsberg, far harmed avge
forvaltningsberattelse rérande féreningens sjatte verksamhetsar som varit under tiden
2009-01-01--2009-12-31.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Styrelsens sammansattning och mandattid efter foreningsstaimma
8 maj 2009

Atagande Namn Mandattid till féreningsstamma ar
Ordférande Harriet Vinghed 2010

Vice ordftrande Per Strom 2010

Sekreterare Dick Aschenbrenner 2010

Ledamot Marie Ringstrém 2010

Ledamot Annika Aderman 2010

Suppleant Stefan Linde 2010

Revisorer

Styrelsen har beslutat anlita Maria Svensson, av féreningsstimman vald som extern revisor.
Valberedning
Vid ordinarie foreningsstamman 2009 valdes Jill Erlandsson till valberedare for ar 2009.

Sammantraden

Ordinarie styrelsesammantraden har under verksamhetsaret hallits 7 (9) ganger.
Féreningsstdmma gdllande arets verksamhetsar kommer att avhdllas fredagen den
11 juni kl. 19.00 pa Hotell bla Blom i Gustavsberg.

Belopp inom parentes avser foregaende ar 2009-05-24/cs
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Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2002-03-08 fastigheten Varmdo Ostra Ekedal 1:74 i Varmdo
kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 hus i tre vaningar med totalt 14 bostadsratter,samt en
fastighet med lokaler for industriverksamhet.

Lagenhetsfordelning

2 st 1 rum och kok, 10 st 2 rum och kok samt 2 st 3 rum och kok.

Den totala boytan ar ca 692 kvm.

Medlemmar

| foreningen ingar 14 lagenheter och en kommersiell uthyrd lokal enligt foljande:

Antal Igh. Andel Lagenhetsyta
2 st 8,53% 59 kvm
4 st 7,66 % 53 kvm
1 st 7,51 % 52 kvm
2 st 6,79 % 47 kvm
3 st 6,50 % 45 kvm
1st 5,92 % 41 kvm
1 st 5,78 % 40 kvm

Féreningens medlemsantal var vid arets slut 15 (15) st.

Fastighetsforsakring

roreningens fastigheter var detta ar fullvirdesférsidkrade i Trygg Hansa som ocksa
inkluderar maskin, ohyra och husbock. Arskostnaden dr 21 963 kronor
Kr. (20 155 kr)

Fastighetens tekniska status

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens
ekonomiska plan, ske med 0,3% av anskaffningskostnaden (18000/ar). Féreningens fond for
yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pa fastigheten.

Detta ar foreslar styrelsen stamman att besluta om ovanstaende fondering.

Fastigheterna har tillgang till kabel-TV via Teknikbyran.

Taxeringsvarden

Foreningens fastigheter har fran ar 2004 asatts foljande taxeringsvarde:
Taxeringsvirde, totalt 4 116 000 kr foregaende ar (4 299 000kr) varav
Byggnadsvarde 2 930 000 kr foregaende ar (3 218 000kr)

Stdllda panter

Féreningen har lamnat fastighetsinteckningar for langfristiga lanen med kronor
4 000 000:-.

Belopp inom parentes avser foregaende ar 2010-05-24/cs
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Fastigheternas skoétsel

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Ingard Kontorstjanst AB, som dven ombesaorjt
foreningens avgiftsavisering samt foreningens lagenhetsregister.

Ovrig fastighetsskotsel har utforts av upphandling genom entreprenader samt
vintervaghallning av Ingaréringen Henrik Stern fr.o.m december 2005.

Darutover har styrelsen tillsammans med medlemmarna gjort vissa punktinsatser.

Avtal om stadning av fastigheten ar ej upprattat utan utféres av féreningens medlemmar
enligt overenskommelse och rullande schema.

Sammanstallning over utforda storre underhallsarbeten

Ar 2003

Foreningen disponerar ater en gammal liten byggnad sk mangelbod. Boden behover
renoveras upp till ursprungstidens utseende,

Nya parkeringsplatser med motorvarmare anlades under hosten 2003 samt installerades ny
belysning over namnda parkering. Ny tvdattmaskin och nytt torkskap ar inkopt till
tvdttstugan.

Ar 2004

Samtliga lagenheter har utrustats med ny sk sdkerhetsdorr och samtliga lassystem dr dven
utbytta.

Varje port har foérsetts med samtliga ligenheters postfack i nedervaningen samt dven ett
fack for utgaende post.

Ar 2005

Ny gatuadress fr.o.m november 2005 beslots fran regeringsniva, och foreningens adress ar
numera, Formarstigen 5,7 och 9.

Under varen upptacktes lackage i var varmekulvert i gatan och denna blev nu helt utbytt.
Ny forradsbod inkoptes till foreningens lokalhyresgast.

Styrelsen borjade att byta ut utebelysningen med enheter som bdttre harmonierar med
omgivningen.

Ar 2006
Flaggstang till féreningen ar inforskaffad.

Ar 2007
Inget sarskilt har foranlett speciellt arbete under aret

Ar 2008

Foreningen har pabdérjat och initialiserat en genomgaende renovering av tvattstugan.
Under aret har hela utsidan runt sagda tvittstuga gravts upp och dranerats samt forsetts
med elektrisk draneringspump som kommer att reglera ev vattentillstromning. Da detta
projekt ar forenat med ganska stora ekonomiska utligg hoppas foreningen kunna fortsatta
renovering och uppfraschning pa insidan under nistkommande ar (2009/2010).

Vidare har en redskapsbod inférskaffats for IngvarUlfs vidkommande. Detta i utbyte mot
den sa kallade "mangelboden” som tidigare anvandes av tryckeriet som uthus och
forvaringsutrymme.

Ar 2009

Tvattstugan har detta ar helrenoverats fran golv till tak och den gamle "Mangelboden” har
fatt nytt yttertak,

Foreningens ekonomi

Langfristiga skulderna ar under aret amorterade med kronor 31 245 (28 480).

Styrelsens dispositionsforsiag, se vidare |

Belopp inom parentes avser foregiende ar 201 0-05-24;"(:5%
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Foreningens fastighetslan

Skuldbelopp Ranta Konverteras Amorteras/ar
Stadshypotek 1 1069200 1,376,000 rorligt 21 600
Stadshypotek 189 130 1,376,35 rorligt 1900
Stadshypotek 392 000 1,08 rorligt 4 000
Stadshypotek1 1240625 3,74 20130330 12 500
2 890 955
Kortfristig lanedel -40 000
Totalt laneskuld 2 850 955

Arsavgifter

Foreningen har efter framtagande av en langre underhallsplan beslutat att hoja avgifterna for
att bygga upp ett kapital till kommande storre renoveringar.

Arsavgifter faststilldes from 2002-03-08 till en genomsnittlig arsavg, 463 kr/kvm
Arsavgifter hojdes med 4% from 2003-01-01. Ny genomsnittlig arsavg, 481 kr/kvm
Arsavgifter hgjdes med 2% from 2004-01-01. Ny genomsnittlig arsavg, 482 kr/kvm
Arsavgiften hojdes med 5% from 2005-01-01. Ny genomsnittlig arsavg, 506 kr/kvm
Arsavgiften hojdes med 5% from, 2006-01-01. Ny genomsnittlig arsavg, 575 kr/kvm
Arsavgiften hdjdes med 5% from, 2007-01-01. Ny genomsnittlig arsavg. 584 kr/kvm

Fastighetsskatt

Foreningen ar taxerad enligt flerbostadshus och for ar 2009 samt 2010 betalas en
kommunal fastighetsavgift med 1 272 (1 200)/lagenhet och ar. Dock far denna avgift ej
overstiga 0,4% av det taxerade vardet.

Reservationer for andringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra andringar
som paverkat fastighetsskatten, tex forandrade taxeringsvirden.

Nyckeltal 2009 2008 2007
Bokfort varde per kvm bostadsyta kr 9174 Q327 9 385
Lan per kvm bostadsyta kr 4177 4229 4264

Genomsnittlig skuldranta % 2,81 4,50 4,12
Fastighetens belaningsgrad % 45,54 45,54 45,82

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till aktuell
laneskuld per 31 dec 2009. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i
forhallande till bokfort varde.

Dispositionsforslag
Foreningen redovisar for verksamhetsaret 2009 ett 6verskott med Kr 77 944,33, vilket
belopp styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta enligt:

Arets resultat balanseras i ny rakning 77 944,33
Balanserat underskott -531 624,90
-453 680,57
reservering till foreningens rep.fond enl stadgar - 18 000,00
Ansamlad forlust -471 680,57

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdakning med noter.

-

2010-05-24/cs C%

Belopp inom parentes avser foregaende ar
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RESULTATRAKNING NOT

Intdkter

Arsavgifter bostdder
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter tvattstuga
Férseningsavgifter
P-platser

Summa intakter

Kostnader fiér fastighetsfdrvaitning
Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 2
Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsakring
for styrelsen
Fastighetsskatt
Vagforeningsavgift
Kabel-TV
Summa kostnader f6r fastighetsférvaltning

-

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar 3.4

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter

Réantekostnader for fastighetstan

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter extraordindra poster
Skatt pa arets beskattningsbara resultat
Foreningens reparationsfond, se dispositionsforsiag sid 4

ARETS RESULTAT

10-05-22/js

09-01-01
09-12-31

413190
203 470
12 750
200

35 280
664 890

-43 360
-228 916

-21 963
-20 288
-12 600
-16 503
-352 631

-10 115
-5 949
-25 951
42015

-113 218

157 026

3174
-82 256
-79 082

77 944

08-01-01
08-12-31

404 100
190 534
25 500

35 280
664 414

-92 673
-241 160

-20 155
-21312
-12 600
-15 489
-403 389

-19 099

-5 949
-24 925
-49 973

-39 927

171125

12 508
-132 267
-119 759

51 366

5(8)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

M iella anldggningstillgangar
Byggnad/mark

Summa anldggningstiligangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Obetalda arsavgifter/lokalhyror

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Skattekonto

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Bank, specialranta
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Foreningens fond far yttre underhall
Overlatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder

Skatteskuld

Kortfristig del av fastighetslan

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar, som sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

10-05-22/js

NOT

3

09-12-31

6 542 247

6 542 247

4 975
5594
26 610
ar 179

298 995
471 399
770 394

807 573

7 349 820

3672663
78 696
856 024
4 607 383

-531 625
77 944
-453 681

4153702

2 890 955

86 084
54 115
40 000
164 963
345 162

7 349 820

4 000 000

Inga

08-12-31

6 454 568

6 454 568

15 137
5180
11 465
31782

317 043
469 440
786 483

818 265

7272833

3672663
60 696
856 024
4 589 383

-564 991
51 366
-513 625

4075758

2893720

33633
58 475
28 480
182 767
303 355

7272833

4 000 000

Inga

6(8)
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper vilka &r ofdrandrade i jamforelse med féregaende ar anges nedan.

Tillgangar och skulder redovisas till anskaffningsvarde om inget annat namns nedan.

Varderingsprinciper

Avskrivningar pa foreningens byggnad har skett med belopp som motsvarar arets amorteringar pa
langfristiga lan. Styrelsen anser att planen for avskrivning bor folja den langsiktiga finansieringen

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta

NOTER

1 Fastighetsskbtsel
Stadning

Snorgjning

Underhall o reparationer

2 Taxebundna kostnader
El

Vatten

Fjdrrvarme

Sophémtning

3 Fastigheten

Ackumulerade anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Investeringar i fastigheten

Ingaende anskaffningsvérde

Avrets investering i fastighet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort vérde fastighet

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Total fastighetstaxering

4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérde

Awslutat/avskrivet inventariekonto

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Avslutat/avskrivet inventariekonto
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort véarde inventarier
Summa anlaggningstillgangar

10-05-22/js

2009
0

16 841
26 519
43 360

38 854
55073
11161
23379
228 916

09-12-31

6618 029
0
6618 029

-231 640
-37 972
-269 612

175 333
200 897
376 230

-107 154
-75 246
-182 400

6 542 247

4 347 000
1 500 000
5847 000

68 179
-68 179
0

-68 179
68 179
o

0
6 542 247

2008
0

11 138
81 535
92 673

38 234
51989
130 342
20 595
241 160

08-12-31
0
6618 029

0
6618 029

-193 668
-37 972
-231 640

175333
0
175333

-105 199
-1 855
-107 154

6 454 568

4 347 000
1500 000
5 847 000

68 179
0
68 179

-68 179
0
-68 179

0
6 454 568

7(8)
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5 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond fér Fritt Summa
insatser avgifter yttre und.ha eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 3672663 856 024 60 696 -564 990 4 075758

Disposition av féregaende 18 000 33 366

ars resultat 0
Arets resultat 77 944
Belopp vid arets utgang 3672663 856 024 78 696 -531 624 4 153 702
6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 09-12-31 08-12-31
Upplupna ekonomi- och revisionsarvoden 5 000 5 000
Upplupna bankavg/rantor 2192 9181
Upplupen elkostnad 5231 4270
Forskotisbetalda avgifter 81234 100 916
Avsatt for tvattstugerenovering 50 000 50 000
Upplupen snorajningskostnad 6 300 1785
Upplupen kostnad fjdrrvarme 13193 11615
Ovr uppl kostnader 1813 0
164 963 182 767

:u-}/.
Gustavsberg den & 2010

.-;'f/f(..“é.?’.ﬁ.&.ﬂ{f. Sareghrbil......
Harriet Vinghed {

Dick Aschenbrennner

¢ , 7 ) «
S llecee et 7 e et Lt ;

Annika Aderman ) Per Strom

25/
Min revisionsberattelse har avgivits den % 2010

17 /
St Tz,
Maria Kéiller SLes1v0 -

Av foreningen vald revisor

10-05-22(js
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MIK Ekonomi och Administration
Villagatan 12a
134 41 Gustavsberg, Mobil 0707145415

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hojden Gustavsberg
Org.nr 769606-7946

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Hojden Gustavsberg for ar 2009-01-01 — 2009-12-31,

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag

Planerat och genomfbrt revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rilkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir den uppriittat arsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut. atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Gustavsberg den 25 maj 2010.

Hetrindpporere
Maria Svensson
Foreningens revisor



Ekonomisprdk...en liten forklaring till all text

Anldggningstillgangar, &r
foreningens tillgdngar som har
en ldngvarig livsldngd.

Avskrivningar, dr den kostnad
som foreningen tar upp per ar
for att fordela kostnaderna
aver fler dr.

Balansrdkning, visar
féreningens samtliga
tillgangar och skuldposter.

Eget kapital, detta dr en
fordelning over medlemmarnas
ursprungsinsatser, de arliga
resultaten samt féreningens
reparationsfond.

Féreningens reparationsfond,
Enligt foreningens stadgar
skall det drligen avsdttas en
viss %, enligt stadgar.

Farvaltningsberdttelse, ar
styrelsens redovisning pa de
arbeten som utforts i
foreningen och vilka
foreningsfragor styrelsen
arbetat med under dret.
Hdr redovisas dven tidigare
ars viktiga hdndelser for att
underldtta vid ev dverlatelser
respektive for kommande
styrelsearbeten.

Kortfristiga skulder, dr de
skulder som férfaller till
betalning inom ett kalenderar.

Langfristiga skulder, dr dd
de skulder foreningen har
vilka forfaller under ett
ldngre perspektiv.

Omsdttningstillgdngar, dr da
de tillgéngar som har ett
kortvarigt bruk, till motsats av
anldggningstillgdngar, tex likvida
medel och ev obetalda
mdnadsavgifter.

Resultatrédkning, visar
féreningens samtliga
inkomster och kostnader for
perioden (arligen). OM
intdkterna hdr ar storre dn
kostnaderna uppstar ett
overskott och omvint blir det
underskott for perioden.

Resultat,dr alltsa dver-
respektive underskott, MEN
de flesta
bostadsréattsféreningen dr
detta inte underlag for en
eventuell inkomstskatt, se
vidare under Skatt,

Skatt, de flesta
bostadsrattsforeningar
betalar numer en kommunal
fastighetsavgift for
flerfamiljshus 1 272:-per
ldgenhet.

Detta belopp far dock ej
overstiga 0,4% av
taxeringsvdrdet.

For ev ranteintdkter utgdr
dock en skatt med f.n26,3%.
Har fareningen frdn tidigare
ar ett deklarerat underskott,
rullas det vidare och denna
skatt uteblir da.

Stillda Panter, avser de
fastighetsinteckningar och
pantbrev som foreningen
lémnat som sdkerhet for
erhdlina fastighets lan.

Upplupna intdkter-kostnader
dr grundat pd de olika poster
som dnnu ej betalats fore
bokslutsperioden, men tillhor
det gdngna dret.

Krsredovisningen, dr en viktig
del av ditt medlemskap sd
spar dessa i ditt lilla
hemarkiv.

Ha nu en trevlig
féreningsstdmmal

Kontorstjdnst AB




Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstamman kan utova sin
rostratt genom ombud. Ombudet skall fore stamman lamna en skriftlig, daterad
fullmakt i original. Den géller i hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver

inte vara bevittnad.
Vem kan vara ombud?

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrades av
formyndare. En medlem som &r juridisk person féretrades av den som ar legal
stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vi féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitrade for att ge
medlemmen mdjlighet till sakkunnig hjalp pa stdamman i t.ex. ekonomiska, tekniska
eller juridiska fragor. Endast mediemmens make eller sambo eller annan medlem far
vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte lamna fullmakt.

Fullmakt

For:

Medlemmens namn

Att vid féreningsstamman den [___-20__ fbra min talan och utéva min
rostratt.

Den / =20

Ort

Namnteckning

Forening lagenhets nr:




