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ÖVERLÅTELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN	
  

 

 

För detta utlåtande gäller uppdragsbekräftelse upprättad i enlighet med 
SBR Överlåtelsebesiktning - Uppdragsbekräftelse överlämnad datum: 140607 
 
 
Fastighet: 
Fastighetsbeteckning 
Alen 18 

Adress 
Stenportsgatan 37,  
531 50  Lidköping 

Fastighetsägare 
Benneth och Lillemor Hummelman 

 
Beställare: 
Namn 
som ovan 

Adress 
Som ovan 

Telefon 
0734-20 59 26 

 
Uppgifter: 
Datum 
140708 

Väderlek 
19°C Klart 

Närvarande 
Benneth Hummelman, Jan Andersson  

 
Besiktningsförrättare: 
Namn 
Jan Andersson 

Företag 
Skaraborgs Fukt & Byggnadsmiljö AB 
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Villkor överlåtelsebesiktning enligt SBR-Modellen 
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Byggnadsbeskrivning 
 

Hustyp: 1 ½-planshus Byggnadsår: 1922 
 

Grundläggning: Källare Stomme: Trä 
 

Tak: Brutet sadeltak, 
mansardtak 

Fasad: Revertering 

 
Värme: Vattenburen fjärrvärme Ventilation: Självdrag 

 
Fönster: 3-glas isolerglas,  

2-glas isolerglas med ett 
enkelglas 

Övrigt:  

 
 

Besiktningsutlåtande 
 

1. Lämnade upplysningar och handlingar. 
Nuvarande ägare har ägt och bott i huset sedan 1995. 
Huset är omdränerat av föregående ägare 1987.  
Fukt har förekommit i källaren och speciellt under trappan.  
Takvatten har tidigare varit kopplat till dräneringsbrunnen.  
Takvatten har nu kopplats bort enligt Lidköping Kommuns anvisningar.  
Sättning finns vid hjärtvägg inne i huset.  
 

 
2. Okulär besiktning. 
 
Utvändigt 
 
Markförhållanden 
Inget att notera.    
 
Sockel / Fasad 
Inget att notera.    
 
Fönster / Dörrar 
Källarfönster är i behov av underhåll.  
Rötskada finns i fönsterlist i södra långsidan.  

  

 
Tak / Skorsten 
Rötskador finns i takpanneläktor vid ränndalar.  
Vinkelrännor och takfotsplåtar/rännor är 
rostskadade. (Se 4:1) 

  

 
Hängrännor / Stuprör 
Stuprör slutar vid husliv.    
 
Övrigt 
Trappräcke saknas vid trappa.    
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Grundläggning 
Källare: 
Allmänt: 
Dränering är äldre än 20 år.  
Lokala putssläpp förekommer.  
(Se 3:1) 
 
Svale: 
Bom (släpp) förekommer i klinker.  
Bärande träbalk i bottenbjälklag är deformerad, 
bottenbjälklag hänger ner.  
(Se 4:1) 
 
Utrymme under trapp: 
Inget att notera.  
 
Städskrubb: 
Inget att notera.  
 
Klädkammare: 
Inget att notera.  
 
Pannrum: 
Inget att notera.  
 
Tvättstuga: 
Dörrkarmar är rötskadade.  
Utreglad källaryttervägg.  
(Se 3:2) 
 
Matkällare: 
Inget at notera 
 

  

 
 
 
 
Invändigt 
Allmänt: 
Otätheter finns mellan golv och radiatorrör.  

  

Entréplan: 
Hall: 
Golv lutar.  
 
Kök: 
Inget att notera.  
 
Sovrum: 
Inget att notera.  
 
WC: 
Inget att notera.  
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Entré: 
Inget att notera.  
 
Vardagsrum: 
Inget att notera.  
 
Trappuppgång: 
Barriär mot trapp är låg.  
 
 
Övre plan: 
Allrum: 
Inget att notera.  
 
Arbetsrum: 
Golv lutar.  
 
Badrum: 
Badrum är renoverat i mitten av 1990-talet av 
föregående ägare. Tätskikt utgörs troligen av 
plastmatta.  
Duschsarg är högre än tröskel.  
Bakfall finns på golv utanför dusch. 
(Se 3:3) 
 
Sovrum nordost: 
Inget att notera.  
 
Sovrum sydost: 
Inget att notera.  

  

 
Vind: 
Lokala gamla intorkade fuktfläckar, missfärgningar 
finns på vinden. (Se 3:4) 

  

 
   

 
3. Riskanalys 
3:1  Då dräneringen är äldre än 20 år finns risk att den fått nedsatt funktion som kan leda till 
framtida fuktskador i källaren. 
 
3:2  En utreglad källaryttervägg med exponerat organiskt material mot grundmur, riskerar 
p.g.a. den naturliga fuktvandringen genom källarytterväggen att fuktas upp med förhöjda 
fuktvärden, och fukt-röt och mögelskador som följd. 
 
3:3  Då husets uppvärmningssätt förändrats vilket innebär att murstocken blivit kallare, finns 
risk att självdragsventilationen fått nedsatt funktion samt att källaren och vinden blivit kallare.  
Detta kan få till följd att fukt-röt och mögelskador uppstår, framförallt på husets vind under 
den kalla årstiden då eventuell fukt kan kondensera mot underlagstaket. 
Även ett förändrat leverne i huset som innebär en större fuktproduktion i huset än tidigare 
kan få samma följder. 
 
3:4  Bristerna i badrummet kan innebära risk för fuktskador.	
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4. Fortsatt teknisk utredning 
 
4:1  För att utreda orsaken till samt omfattningen av rötskador i ränndalarna på taket 
föreslås en fortsatt teknisk utredning. 
 
4:2 För att utreda orsaken till samt omfattningen av deformationen i bottenbjälklaget föreslås 
en fortsatt teknisk utredning. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Med vänlig hälsning 
 
Skaraborgs Fukt & Byggnadsmiljö AB 

 
Jan Andersson 
 
	
  


